OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora

Broj: 03-333/23-15117

Datum, 19.02.2024.god.

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje | uredenje prostora ({organ nadlezan za
postupanje), na osnovu ¢l.74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list CG”, broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20,86/22) i ¢l.1Uredbe o lzmjeni Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 141/21) i podnijetog zahtjeva od
strane ,,VODOVOD | KANALIZACIJA KOTOR” d.o.o. Kotor od 22.06.2023.god. |,
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za rekonstrukciju postojecih objekata i izgradnju objekata u okviru kanalizacione
pumpne stanice PS Peluzica na kat.parc.160/1, kat.parc.160/2 i kat.parc.162/2
K.O.Skaljari |, rekonstrukcija postojeée prekldne komore na kat.parc.1218/3
K.O.Skaljari | i izgradnja potisnog cjevovoda na kat.parc.161/1, kat.parc.163/1
kat.parc.196, kat.parc.198, kat.parc.200, kat.parc.201, kat.parc.202, kat.parc.238/2,
kat.parc.1319, kat.parc.430, Kkat.parc.450/1, Kkat.parc.1317, kat.parc.677/10,
kat.parc.676/2, kat.parc.675/3, kat.parc.677/9, kat.parc.673/2, kat.parc.672/2,
kat.parc.670/2, kat.parc.669/2, kat.parc.677/7, kat.parc. 668/4, kat.parc. 677/5,
kat.parc.665/3, kat.parc.664/3, kat.parc. 1184/2, kat. parc. 1185/2, kat.parc.1186/4,
kat.parc.1191/2, kat.parc.1187 i 1188 K.O.Skaljari I, koje &ine dio lokacije koja se SaStOJI
od  katparc.160/1,kat.parc.160/2, kat.parc.152/2,kat.parc.154/1, kat.parc.154/2 i dio
kat.parc.153 K.O.Skaljari |, u zahvatu GUR-a (Planska jedlmca Skaljari ), PUP
opstine Kotor (“Sl.list CG” — broj 95/20).

U okviru rekonstrukcije i izgradnje PS Peluzica podrazumijeva se:

-izgradnja taloZznika (podzemni objekat) radi zaStite pumpi od kamenje u otpadnoj vodi
~rekonstrukcija postojece grube reSetke

-rekonstrukcija pumpne 3ahte, zamjena kompletne opreme u pumpnom 8ahtu, zamjena
zastite od hidrauli¢kog udara, upravijatko-nadzorne opreme i dijela trafostanice

-reparacija unutrasnjosti postojeéih obejkata izloZenih uticaju otpadnih voda,

-izgardnja novog potisnog cjevovoda od PS Peluzica do prekidne komore pred ulazom u
tunrl Vrmac

-rekonstrukcija postojece prekidne komore .

PODNOSILAC ZAHTJEVA: , VODOVOD | KANALIZACIJA KOTOR” :
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POSTOQJECE STANJE

Uvidom u List nepokretnosti br.818 - izvod K.O. Skaljari I, utvrdeno je da se:
- na kat.parc. 160/1 ev;dentlran je objekat br.1,pomoéna zgarda u privredi,spratnosti
gabaritne povr§ine 709 m?, naziv nosioca prava- Crna Gora Opstlna Kotor ;
- katyparc. 160/1 se vodi kao ,,dvoriste” , povrSine 583 m?, naziv nosioca prava-
Grn Gora,Opétina Kotor ;
b rc. 160/2 se vodi kao ,,dvoriste” | povrSine 79 m?, naziv nosioca prava
7 Q}’n_ Gora,Opétina Kotor .
Nigd u List nepokretnosti br.159 - prepis K.O. Skaljari |, utvrdeno | &e da se:
t parc. 198 vodi se kao ,,nekategorisani putevi ” povrsine 1009 m<,
" naziv nosioca prava - SIZ za |lokalne puteve Kotor;
- kat.parc.201 vodi se kao ,,nekategorisani putevi " povrsine 875 m?,
naziv nosioca prava - SIZ za lokalne puteve Kotor;
- Kkat. parc. 430 vodi se kao ,,nekategorisani putevi ” povrsine 732 m?,
naziv nosioca prava - SIZ za [okalne puteve Kotor.
Uvidom u List nepokretnosti br.589 - prepls K.O. Skal]arl I, utvrdeno je da se:
- kat.parc.1317 vodi se kao ,,javni putevi ” povrsine 79123 m?,
naziv nosioca prava — Crna Gora.
Uvidom u List nepokretnosti br.160 - prepls K.O. Skaljan I, utvrdeno je da se:
- kat. parc. 665/3 vodi se kao ,,javni putevi ” povr§ine 227 m?,
naziv nosioca prava - SIZ za lokalne puteve Kotor;
- kat.parc.668/4 vodi se kao , javni putevi ” povrdine 322 m?,
naziv nosioca prava - SIZ za lokalne puteve Kotor;
- Kkat.parc.669/2 vodi se kao , javni putevi ” povrdine 157 m?,
naziv nosioca prava - SIZ za lokalne puteve Kotor;
- kat.parc.670/2 vodi se kao ,,javni putevi " povrSine 226 m?,
naziv nosioca prava - SIZ za lokalne puteve Kotor;
- kat. parc. 672/2 vodi se kao ,,javni putevi " povrsine 132m?,
naziv nosioca prava - SIZ za lokalne puteve Kotor;
- kat.parc.673/2 vodi se kao ,,javni putevi " povrsine 147 m?,
naziv nosioca prava - SIZ za lokalne puteve Kotor;
- kat. parc. 675/3 vodi se kao ,,javni putevi " povr§ine 258 m?,
naziv nosioca prava - SIZ za lokalne puteve Kotor;
L kat.parc.676/2 vodi se kao ,,javni putevi " povrSine 119 m?,
naziv nosioca prava - SIZ za lokalne puteve Kotor;
- Kkat. parc. 877/5 vodi se kao ,,javni putevi ” povrsine 320 m?,
naziv nosioca prava - SIZ za lokaine puteve Kotor;
- kat. parc. 677/7 vodi se kao ,,javni putevi ” povr§ine 500 m?,
naziv nosioca prava - SIZ za lokalne puteve Kotor;
- kat. parc. 677/9 vodi se kao ,,javni putevi " povrdine 2095 m?,
naziv nosioca prava - SIZ za lokalne puteve Kotor;
- kat.parc.677/10 vodi se kao , javni putevi ” povrSine 364 m?,
naziv nosioca prava - SIZ za lokalne puteve Kotor;
- kat. parc. 1185/2 vodi se kao , javni putevi ” povrsine 188 m?,
naziv nosioca prava - SIZ za lokalne puteve Kotor;
L kat.parc.1186/4 vodi se kao ,,javni putevi ” povrine 652 m?,
naziv nosioca prava - SIZ za lokalne puteve Kotor;
- kat. parc, 1187 vodi se kao ,,javni putevi ” povriine 160 m?,
naziv nosioca prava - SIZ za lokalne puteve Kotor;
- kat.parc.1191/2 vodi se kao , javni putevi ” povriine 165 m?,
naziv nosioca prava - SIZ za lokalne puteve Kotor;

- kat.parc.1218/3 vodi se kao ,,javni putevi ” povr§ine 625 m,
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naziv nosioca prava - SIZ za lokalne puteve Kotor.
Uvidom u List nepokretnosti br.161 - prepis K.Q.Skaljari | , utvrdeno je da se:
L kat.parc. 162/1 se vodi kao ,.kanali” , povrsine 66 m?, naziv nosioca prava-

Cma Gora,Opstina Kotor ;
- kat.parc. 160/2 se vodi kao , kanali” , povrSine 259 m?, naziv nosioca prava -

Crna Gora,Opstina Kotor ;
- kat.parc. 200 se vodi kao ,,kanali” , povrsine 200 m?, naziv nosioca prava -
Crna Gora,Opétina Kotor .
Uvidom u List nepokretnosti br.1081 - prepis K.O.Skaljari |, utvrdeno je da se:
Nkat.parc.153 vodi se kao ,,voénjak 1.klase ” povrsine 527 m?,

aziv nosioca prava-Tomi¢ Nenad i Joji¢ Milena.

idom u List nepokretnosti br.976 - prepis K.O.Skaljari | , utvrdeno je da se:
kat.parc.154/1 vodi se kao ,,voénjak 1.klase " povrSine 49 m?,
naziv nosioca prava-Bjeljac Zdravko.
Uvidom u List nepokretnosti br.280 - izvod K.O.Skaljari | , utvrdeno je da se:
- kat.parc.154/2 vodi se kao ,,voénjak 1.klase ” povrine 239 m?,
naziv nosioca prava-Lon¢arevi¢ Jovan.
Uvidom u LN 203 — izvod KO Skaljari [, utvrdeno je:
- kat. parc. 196 KO Skaljari I, vodi kao “Skolske zgrade | nauéno — istr. Zgrade” u povrsini
od 11563m2 sa dvoriStem od 2508m2, naziv nosioca prava: raspolaganje Vlada Crne Gore
1/1, Svojina Crna Gora 1/1, Upravljenje Osnovna Skola Njego$ 1/1,
Uvidom u LN 200 — izvod KO Skaljari 1, utvrdeno jeda se:
- kat. parc. 202 KO Skaljari | vodi kao “Bolnica i poslovne zgrade u vanprivredi” u povr$ini
2401m2, naziv nosioca prava - Medicinske centar bolnica — Kotor 1/1

olv

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije je Ol (povrSine ostale i komunalne infrastrukture i
objekata) .
Namjena Ol - (povrsine ostale i komunalne infrastrukture i objekata).

Infrastrukturni objekti predstavljaju vodove i gradevine u funkciji sacbracaja, hidrotehnicke,
elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture smjestene u infrastrukturne koridore,
te objekte komunalne infrastrukture, groblja i sl. Prilikom izgradnje infrastrukturnih objekata
i mreZza moraju se uvaziti svi ekolodki kriterujimi, mjere zastite i odgovarajuéi standardi za
vrstu objekta.

Pod ovim objektima podrazumijevaju se:

- objekti elektroenergetske infrastrukture: trafostanice svih nivoa transformacije,

nadzemni i podzemni dalekovodi i niskonaponska mreza i dr.;

- objekti hidrotehnicke infrastrukture: potisni cjevovodi, rezervoari, crpne stanice,
atmosferska kanalizacija,fekaina kanalizacija i dr.,

- objekti telekomunikacione infrastrukture: objekti, mreZe, bazne stanice i antenski

stubovi fiksne i mobilne telefonije, kablovski distributivni sistemi, repetitori RTV stanica,
sistemi PTT veza i dr., sistemi veza policije,vojske i drugih drzavnih organa i sluzbi;

- objekti i oprema za prikupljanje, odlaganje i tretman évrstog komunalnog otpada
(reciklaZni centri, deponije gradevinskog otpada, sanitarne deponije, deponije zelenog
otpada

- komunalni objekti, groblja, kapele i sl.

7.2,

Pravila parcelacije

Pretmetna lokacija na kojoj se nalazi objekat sastoji se od kat.parc.160/1,
kat.parc.160/2, kat.parc.152/2, kat.parc.154/1, kat.parc.154/2 i dio kat.parc.153
K.O.Skaljari I,ukupne povrsine: P=1.948 m?

Kompletna trasa predmetnog cijevovoda prostire se i to na kat.parc.160/1, kat.parc.160/2
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i kat.parc.162/2 K.O.Skaljari |, postojeéa komora na kat.parc.1218/3 K.O.Skaljari | ,
potisni cjevovod na kat.parc.161/1, kat.parc.163/1 kat.parc.196, kat.parc.198,
kat.parc.200, kat.parc.201, kat.parc.202, kat.parc.238/2, kat.parc.1319, kat.parc.430,
kat.parc.450/1, kat.parc.1317, Kkat.parc.677/10, kat.parc.676/2, Kkat.parc.675/3,
kat.parc.677/9, kat.parc.673/2, kat.parc.672/2, kat.parc.670/2, kat.parc.669/2,
kat.parc.677/7, kat.parc. 668/4, kat.parc. 677/5, kat.parc.665/3, kat.parc.664/3,
| kat.parc. 1184/2, kat.parc.1185/2, kat.parc.1186/4, kat.parc.1191/2 i kat.parc.1187,
1188 K.O.Skaljari I, koje ¢ine dio lokacije koja se sastoji od kat.parc.160/1,kat.parc.160/2,
kat.parc.152/2 kat.parc.154/1, kat.parc.154/2 i dio kat.parc.153 K.O.Skaljari |

if;'JLo‘ké ija se nalazi u zoni :obalni odmak od 100-1000m, van cezure,
I OF(@pbvrsine ostale i komunalne infrastrukture i objekata), povr§ine P=1.590 m?

N, ’I‘fﬂ' ’ *p\"\
) \@ okviru rekonstrukcije i izgradnje PS Peluzica podrazumijeva se:
rizgradnja taloZnika (podzemni objekat) radi zastite pumpi od kamenje u otpadnoj vodi
- trekonstrukcija postojece grube resetke
-rekonstrukcija pumpne Sahte, zamjena kompletne opreme u pumpnom sahtu, zamjena
zastite od hidrauli€kog udara, upravljacko-nadzorne opreme i dijela trafostanice
-reparacija unutrasnjosti postojeéih obejkata,
Hizgardnja novog potisnog cjevovoda od PS Peluzica do prekidne komore pred ulazom u
tunrl Vrmac

~-rekonstrukcija postojece prekidne komore .

Koordinatne tadke lokacije:

L’At H
15563091.80 4697747.51
A\

26563096.41 4597749.54
36563117.50 4697759.27
46563123 75 4607762.04
56563136.71 4697768.05
; 66563145.30_4597772.13
T 7556313632 469777581
8%5563130.20 4697778.11
96563124.89 469778135
105563129.03 4697788.57
116563129.52 4697789.43
126563130.03 4697792.47
136563127.89 4697793.48
14‘5563128.59 4697795.04
156563130.95 4697795.35
16‘6583131.21 4697795.66
176563117,41 460760267
186563112.17 4697801.48
195563106.84 4697794.95
__208563104.96 4597795.09
21E563101.44 459779431
226563100.22 4597793.89

236563099.56 459779365
24|6563087.93 4697791.85

25|6563089.32 4697787.55
26|6563092.63 4597777.52
27|6563074.43 4697771.48
28|6563086,59 4597752.11

C1.63 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj
654/17,44/18,63/18,11/19,82/20,86/22) definisana je lokacija za gradenje :

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokacija) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.
Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili vise urbanistiékih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.
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-1\[Elaborata parcelacije.

Lokacija mora da zadovaljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko-tehnitkim uslovima i
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u
skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima i smjermicama utvrdenim planskim
dokumentom.”

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije
definisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konacne lokacije /izdavanje UTU-a / pristupa se izradi

Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemljlsta

Shodno ¢&l.13,stav 1 tadka 2 Pravilniku o nadinu i sadrzini tehnitke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG”, broj 44/18) propisano je da tehni¢ka dokumentacija
za gradenje objekata sadrzi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,ovjeren od
strane Uprave za nekretnine.

NAP'OMENA: Prije izrade projektne dokumentacije potrebno je regulisati
imovinske odnose.

U cilju obezbjedenja nesmetanog funkcionisanja infrastrukturnih sistema, objekata |
uredaja, kao i njihove zastite, duz infrastrukturnih trasa, odnosno oko infrastrukturnih
objekata, utvrduju se i ureduju zastitni pojasevi, odnosno zastitne zone, u skladu sa
posebnim propisima.

Po pravilu, radi racionalnosti rjeSenja, trase infrastrukturnih vodova se poklapaju |
medusobno uskladuju postujuéi tehni¢ke propise i normative.

Kako se radi o objektima od opSteg interesa (drzavnim ili lokalnim), za iste se izdaju
urbanistiéko- tehnicki uslovi na osnovu ovih smjernica i pravila uredenja i izgradnje za
odgovarajucu vrstu objekata, kao i ovdje datih posebnih pravila gradenja i uredenja
prostora.

lzuzetno u cilju definisanja preciznijih uslova i smjernica za gradenje ovih objekata,
moguce je da se za iste donesu odgovarajucée odluke o utvrdivanju objekta od opsteg
interesa sa programskim zadatkom i elementima urbanistiCko-tehnickih uslova, sadinjenih
prema vazec¢im tehniCkim normativima i standardima struke, te smjernicama i pravilima
uredenja i izgradnje koja su data ovim Planom za odgovarajuéu vrstu objekata.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

D REDNA Rogerskn Uoin 0 SEbmtAnD "] Gradevinska linija je linija na (GL 1),
iznad (GL 2) i ispod povriine zemlje i
vode (GLO), koja predstavija granicu do
koje je moguce graditi objekat/te, inedi
na taj nacin zonu gradnje.

Odnosno, gradevinska linija je linija na
kojoj se moze ili do koje se moze
graditi jedan ili vise objekata.
Gradevinska linija koja je orijentisana
prema javnoj povrsini mora biti
prikazana graficki sa numerickim
podacima i opisana u Elaboratu
parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i bo¢ne
gradevinske linije na 3m od ivice
jedinice gradevinskog zemljista —
lokacije. Do ivice parcela mozZe se

graditit samo uz sagiasnost susjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa
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susjednim postojeéim objektima ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojeéih susjednih objekata
prednja gradevinska linija je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja liniju do koje je moguce graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekta u
nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini moZe se naéi na
regulacionoj linjji (ili u izuzetnim slucajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata koje
¢ine javne povrSine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuci lokacije u jednu jedinicu
gradevinskog zemlji§ta. Na ostalom dijelu (bo€ne i zadnje grad. linije) mogu se postavljati doj
ivice vlasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

Thokviru ovako definisane zone moguée gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,

osno Odredivanje prostora za gradnju; PovrSina obuhvacena erkerima, lodama i

onoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za

fkeri, terase, balkoni | drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

——i—-\--*lmuu kao ni minimalna definisana odstojanja od boé&nih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
'DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i
spasavanju (“Sl.list CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").

U cilju zastite od poZara neophodna je izrada Elaborata zastite od poZara sa izvje$tajem o
tehnickoj kontroli istog shodno €1.89 Zakona o spasavanju (“Sl.list CG” br. 13/07,05/08,89/09
i 32/11).

U cilju zasStite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (“Sl.list SFRJ br. 52/90").
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez
mijesanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.

Na osnovu sadrZaja Karte seizmitke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Priviemene)
seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmiCkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vaZeéim Tehnidkim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima na teritoriji Crne Gore i izraZava
oCekivani maksimalni intenzitet zemijotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
sa vjerovatno¢om neprevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,
Sto je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sluéaj 10 %
vierovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

USLOVI 1 MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostorno rjeSenje Plana radeno je na osnovu principa otuvanja Zivotne sredine.
Uvodenjem adekvatne infrastrukture- voda, zemljiste i vazduh su li§eni svakog zagadenja;
Aktivnosti u prostoru ne ugrozavaju Zivotnu sredinu; Postignut je optimalan odnos izmedu
izgradenog i slobodnog prostora; Osim uredenog zelenila velike povr§ine pod Sumama u
okruzenju su optimaina zastita vazduha u skladu sa moguénostima raspoloZivog prostora
zasticen je koridor postojecih saobracajnica.

Neplanskom urbanizacijom izvjesni zagadivaci su se nasli i u samom naselju(kanalizacija) te
ih je neophodno rijesiti. Otpadne vode iz naselja koje se sakupljaju u septiékim jamama, kao
i atmosferse vode koje se gravitaciono prikupljaju , cdvode se na propisan nadin, kako je to
definisano Planom.Za sve objekte koji po svojoj prirodi, odnosno tehnologiji mogu negativno
uticati na Zivotnu sredinu, u skladu sa €lanom 17. Zakona o Zivotnoj sredini ( sl.list RCG broj
12/96, predvidena je obaveza izrade Procjene uticaja objekata na Zivotnu sredinu.

Dnevni i no¢ni nivoi buke u naseljenim mestima precizirani su zakonskim propisima i

o



L1

Jugoslovenskim standardom JUS U.J. 6.205. koji se odnosi na Zakonom dozvoljene nivoe
komunalne buke, §to se mora primjeniti prilikom projektovanja objekata.

KavQ o o . . . . . o
N’_‘,/ = zelene povrSine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

. [Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrsina unutar urbanih podrucja i naselja:

Planom se definiSe obaveza povecanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrudja
(GUR), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja homogenog sistema zelenila;
podizanja novih zelenih povrSina po odredenim principima i u planiranim odnosima prema
namijeni; odrzavanja, ocuvanja i saniranja (rekonstrukcija, regeneracija i obnova postojeée
egetacije) postojedih zelenih povrsina.

zelene povrsine namijenjene javnom koriséenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
ministrativnih i javnih objekata i uli¢no zelenilo);

zelene povrsine ogranitenog koriS¢enja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
devinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sporiska igralista); zelenilg
redSkolskih ustanova i 8kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

Za sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim mogucim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaceni uslovima

zastite, treba sacuvati tradiocionalne kompaktine (koncentrisane, gusée) graditeljske
strukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezervise i za otvorene |
javne povrsine.

Zelene povrSine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u

kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vazi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a narociti zatvorenih stambenih

blokova povrSina zelenila treba da iznosi 8.00 ma/stanovniku, dok aktivne rekreacione
povrsine treba da zauzmu 3.00 mz2 po stanovniku.

11

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE

- ——— ey e O i

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju
opstine Kotor za predmetni prostor predvidene su

1 sliedece mjere :

' Mjere llI - djelovi istorijskih naselja sa savremenom

| urbanizacijom

Ovim setom mjera dozvoljava se kontrolisana
izgradnja novih objekata u granicama postojecéih
naselja, vizuelna sanacija izgradenog tkiva, kao i
komunalno opremanije i uredenje javnih i zelenih

| povrSina.

- Ne dozvoljava se spajanje novih djelova naselja u
cjelinu

| - lzgradnja novih objekata moguéa je proguséavanjem
vec izgradenog tkiva, pod uslovima

koji ée se definisati za svaku lokaciju u zavisnosti od
njenog znacaja i karakteristika naselja

- Nove objekte prilagoditi topografiji, karakteristikama terena i vrijednostima graditeljskog
nasljeda.

- Za naselja, djelove naselja, grupacije objekata i pojedina¢ne objekte koji su vec
izgradeni, a svojim gabaritima, arhitektonskom formom, materijalizacijom, bojom, i si.




ne odgovaraju kriterijumima i mjerilima zastiéenog podrudja i vizuelno ga devastiraju,
treba izraditi sanacione planove i projekte.

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima za izradu projektnel
dokumentacije za rekonstrukciju postoje¢ih objekata i izgradnju objekata u okviru
kanalizacione pumpne stanice PS Peluzica kat.parc.160/1, kat.parc.160/2 i kat.parc.162/2
K.O.Skaljari |, postojeéa komora na kat.parc.1218/3 K.O.Skaljari | , potisni cjevovod na
kat.parc.161/1, kat.parc.163/1 kat.parc.196, kat.parc.198, kat.parc.200, kat.parc.201,
kat.parc.202, kat.parc.238/2, kat.parc.1319, kat.parc.430, kat.parc.450/1, kat.parc.1317,
t.parc.677/10, kat.parc.676/2, kat.parc.675/3, kat.parc.677/9, Kkat.parc.673/2,
Al.parc.672/2, kat.parc.670/2, kat.parc.669/2, kat.parc.677/7, kat.parc. 668/4, kat.parc.
15, kat.parc.665/3, kat.parc.664/3, kat.parc. 1184/2, kat.parc.1185/2, kat.parc.1186/4,
t.parc.1191/2, kat.parc.1187 i 1188 K.O.Skaljari |, koje &ine dio [okacije koja se sastoji od
at.parc.160/1 kat.parc.160/2, kat.parc.152/2 kat.parc.154/1, kat.parc.154/2 i dio kat.parc.153
K.0.Skaljari I,

br.UP/l -05-1198/2022-6 od 08.02.2024.god. izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih
dobara, Podrué¢na jedinica Kotor i misljenje br:05-202/2023-3 od 08.02.2024.godine da za
premetnu lokaciju nije neophodna izrada Pojedinaéne procjene uticaja na kulturnu bastinu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE 1 GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Moguca je fazna izgradnja objekata i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.2.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnic¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih inastalacija potrebno je izraditi u
skladu sa planom energetske infrastrukture,vazec¢im tehniCkim propisima i normativima.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za fazu elekroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative,standard i normative.

17.2.

Uslovi prikiju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Pristup lokaciji obezbijeden je preko planirane sacbracajnice.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.mefregulativa/ nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije.
Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione

infrastrukture hitp://fekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me
Adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve

zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da







zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehniCke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
("Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, i, Sl.List CG", br. 28/11) izraditi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih

r&lstrazwanja.

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima

iikroseizmicke rejonizacije. Podrucje opstine Kotora se nalazi u IX zoni seizmickog

eziteta po MCS.
Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz pridrzavanje vaZecih propisa |

’ ypravilnika:Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (“Sluzbeni listSFRJ", broj 11/87) i

Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim

lpodrudjima(“Sluzbeni list SFRJ", broj 31/81, 21/88 i 52/90).

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeorolo§kog zavoda o klimatskim i
hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 | URBANISTICKO —~ TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele Ol (povrsine ostale i komunalne infrastrukture i
objekata)

(kat.parc.160/1,kat.parc.160/2, kat.parc.152/2,
kat.parc.154/1, kat.parc.154/2 i dio kat.parc.153

K.O.Skaljari I)
Povrsina urbanistitke parcele P=1.948 m*
Maksimalni indeks zauzetosti !

Maksimalni indeks izgradenosti |/

Bruto gradevinska povrsina
objekta (max BGP) /

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta,

Parametri za parkiranje /

odnosno garaZziranje

vozila

Smijernice za oblikovanje i

materijalizaciju, posebno u Prema RjeSenju o konzervatorskim uslovima, br.UP/I -

odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

05-1198/2022-6 od 08.02.2024.god. izdatim od strane
Uprave za zastitu kulturnih dobara, Podruc¢na jedinica
Kotor.

-






)

> Uslovi za unapredenje Planskim dokumentom definiSu se uslovi izgradnje koji
energetske efikasnosti obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije

[ upotrebu obnovljivih izvora energije koja se u okvirima
planskog zahvata koristi za grijanje, hladenje i ventilaciju
objekata.

Potrebno je saciniti analizu potreba za energijom svih
potrosaca i to sa maksimalnim uvazavanjem postojeéih
moguénosti za koriSéenje raspoloZivih potencijala u
oblasti energetske efikasnosti, postujuéi principe za
racionalno koriSéenje obnovljivih izvora energije.

: -podnosiocu zahtjeva
-u spise predmeta
-urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
-arhivi

OBRADBIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

SAMOSTALNA SAVJETNICA I

Jelena adrzic,dipl,prav.

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: TARKA,

T
_UP<‘ ¥

04 potpis ovlaséenog sluzbenog lica

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

2o PR'NQ\;:‘;‘»\:IZ//

NAPOMENA: Urbanisticko — tehnicki uslovi su informacija iz vazeéeg planskog dokumenta
o uslovima gradenja na odredenoj lokaciji i kao takvi ne proizvode neposredno pravno
dejstvo.

R






Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

v . GORA 0 Kot
Uprava za zastitu kulturnih %Oggn@%’gﬁo opiting Kowt 853:;[. Egsc;_r'a, gr;;seso;
Tal :
Podruéna jedinica Kotor: 0% 0 2 z Lr\';ijc‘_ma” : spomenici@t-com.me
H _.‘ el

‘runljeno

Tedinstvent .
tlasifikzcioni mak

. 056-202/2023-3 | 0% anNT 5 — 08.02.2024.godine

Opéiina Kotor
Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora

~ Postupajuéi po Vasem zahtjevu, br. 03-333/23-15117-1 od 29.08.2023.godine,
dostavljenog 29.08.2023. godine | zavedenog pod brojem 05-202/2023-1, za davanje
mislienja u pogledu potrebe sprovodenja postupka pojedinagne procjene uticaja
izgradnje novog objekta, ,Povrsine ostale i komunalne infrastrukture® namjene na
" lokaciji koju ¢&ine kat.parc.160/1, kat.parc.160/2 i kat.parc.162/2 K.O.Skaljari |,
rekonstrukcija postojece prekidne komore na kat.parc.1218/3 K.O.Skaljari | i izgradnja
potisnog cjevovoda na kat.parc.161/1, kat.parc.163/1, kat.parc.196, kat.parc.198,
kat.parc.200, kat.parc.201, kat.parc.202, kat.parc.238/2, kat.parc.1319, kat.parc.430,
kat.parc.450/1, kat.parc.1317, kat.parc.677/1 0, katparc.676/2, kat.parc.675/3,
kat.parc.677/9, kat.parc.673/2, kat.parc.672/2, kat.parc.670/2, kat.parc.669/2,
kat.parc.677/7, kat.parc.668/4, kat.parc.677/5, kat.parc.665/3, kat.parc.664/3,
kat.parc.1184/2,m kat.parc.1185/2, kat.parc.1186/4, kat.parc.1191/2 i kat.parc.1187
K.O.Skaljari I, koje &ine dio lokacije koja se sastoji od kat.parc.160/1,kat.parc.160/2,
kat.parc.152/2 kat.parc.154/1, kat.parc.154/2 i dio kat.parc.153 K.O.Skaljari |, u zahvatu
GUR-a (Planska jedinica Skaljari ), PUP opétine Kotor, na bastinu, a nakon uvida u
dostavljenu i raspoloZivu dokumentaciju, konstatuje sljedede:

Prostor u okviru kojeg se nalaze predmetne parcele je Studijom zastite kulturnih
dobara na podrugju opstine Kotor prepoznat kao dio naselja sa dominantnom
savremenom urbanizacijom. Na predmetnoj lokaciji, taCnije na kat.parc. 160/1
evidentiran je objekat br.1, prizeman pomocna zgarda u privredi, gabaritne povrsine
708 m? dok se na kat.parc.198, 201, 430, 589, 665/3, 668/4 vodi se kao .Javni putevi
" povrsine 322 m?, 669/2, 670/2, 672/2, 673/2, 675/3, 676/2, 677/5, 677/7, 67719,
677/10, 1185/2,1186/4, 1187, 1191/2, 1218/3, 162/1, 16072, 200, nalaze se javne
povrsine: putevi i kanali. 'U neposrednom okruZzenju predmetne lokacije nalaze se
savremeni objekti razlicitih gabarita i arhitektonskih izraza;

Shodno Nacrtu urbanistiko — tehnickih uslova, na opisanom prostoru predvidena

rekonstrukcija postojeéih objekata i izgradnja novih u okviru kanalizacione pumpne
stanice PS Peluzica i izgradnja potisnog cjevovoda;

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podruéju opétine Kotor za predmetni prostor
predvidene su:
MJERE il - DJELOVI ISTORIJSKIH NASELJA SA SAVREMENOM
URBANIZACIJOM

- Ne dozvoljava se spajanje novih djelova naselja u cjelinu;




-

- lzgradnja novih objekata moguca je pogus$éavanjem veé
izgradenog tkiva, pod uslovima koji ée se definisati za svaku
lokaciju u zavisnosti od njenog znadaja i karakteristika naselja;

- Nove objekte prilagoditi topografiji, karakteristikama terena |
vrijednostima graditeljskog nasljeda,

- Ogranigiti visinu novih objekata na maksimalno tri vidljive etaze

- Za naselfa, dfelove naselfa, grupacije objekata i pojedinacne objekte
koji su vec izgradeni, a svojfim gabaritima, arhitektonskom formom,
materijalizacijom, bojom, i sl. ne odgovaraju kriterijumima i myjerilima
zasticenog podrudja i vizueino ga devastiraju, treba izraditi sanacione

planove | projekte.

Shodno Nacrtu urbanisticko — tehnikih uslova, namjena predmetne lokacije je
.Povrsine ostale i komunalne infrastrukture* na Kojoj je moguéa izgradnja novih

objekata i rekonstrukcija postojedih.

Uzimajuéi u obzir sve navedeno, konstatovano je da je dostavljeni Nacrt urbanistiéko
tehnickih uslova uskladen je sa mjerama iz Studije zastite kuiturnih dobara na podrugju
opstine Kotor.

S tim u vezi, konstatovano je da nije potrebna izrada pojedinacne Procjene izgradnje
novog objekta, ,Povrsine ostale i komunaine infrastrukture” namjene na lokaciji koju
¢ine kat.parc.160/1, kat.parc.160/2 i kat.parc.162/2 VK.O.ékanari l, rekonstrukcija

cjevovoda na kat.parc.161/1, kat.parc.163/1, kat.parc.1986, kat.parc.198, kat.parc.200,
kat.parc.201, kat.parc.202, kat.parc.238/2, kat.parc.1319, kat.parc.430,
kat.parc.450/1, kat.parc.1317, kat.parc.677/10, Kat.parc.676/2, kat.parc.675/3,
kat.parc.677/9, kat.parc.673/2, Kat.parc.672/2, kat.parc.670/2, Kat.parc.669/2,
kat.parc.677/7, kat.parc.668/4, kat.parc.677/5, kat.parc.665/3, kat.parc.664/3,
kat.parc.1184/2,m kat.parc.1185/2, kat.parc.1186/4, kat.parc.1191/2 i kat.parc.1187
K.O.Skaljari |, koje &ine dio lokacije koja se sastoji od kat.parc.160/1,kat.parc.160/2,
kat.parc.152/2,kat.parc.154/1, kat.parc.154/2 i dio kat.parc. 153 K.O.Skaljari I, u zahvatu
GUR-a (Planska jedinica Skaljari ), PUP opstine Kotor, na kulturnu bastiny (HIA) pod
uslovom da se pribave Konzervatorski uslovi od strane Uprave za zastitu kulturnih

dobara.

Obradili:
Sofija Hajrizaj — arhitekta
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
vy . 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu kulturnih dotca%aA GORA tel: +382 32 325 833
Podruéna jedinica Kotor Gradanski biro opstine Kotor e-mail: spomenici@t-com.me
Srimljeno: 09-02-2%7
siganizaciozal Jedinsiveni Rednibroj (Palog  |\rijednos
‘[ lasifikacioni znak |
Br: UNI-05-1198/2022-6 dniea | Hadibzion 08.02.2024.godine
o [ 5
, [ ==
/ Uptavy/ za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i
. :) ;‘ﬁ lje prostora, Opitine Kotor, br. 03-333/23-15117-2 od 29.08.2023. godine, dostavljenog

-08.2023. godine i zavedenog pod brojem UP-05-1198/2022-4, za izdavanje konzervatorskih uslova
za gradenje novog objekta, ,,Povriine ostale i komunajne infrastrukture namjene na lokaciji koju &ine
- kat.parc.160/1, kat.parc.160/2 i kat.parc.162/2 K.0.Skaljari I, rekonstrukcija postojeée prekidne komore
na kat.parc.1218/3 K.O.Skaljari I i izgradnja potisnog cjevovoda na kat.parc.161/1, kat.parc.163/1,
kat.parc.196, kat.parc.198, kat.parc.200, kat.parc.201, kat.parc.202, kat.parc.23 8/2, kat.parc.1319,
kat.parc.430, kat.parc.450/1, kat.parc.1317, kat.parc.677/10, kat.parc.676/2, kat.parc.675/3,
kat.parc.677/9, kat.parc.673/2, kat.parc.672/2, kat.parc.670/2, kat.parc.669/2, kat.parc.677/7,
kat.parc.668/4, kat.parc.677/5, kat.parc.665/3, kat.parc.664/3, kat.parc.1184/2,m Kkat.parc.1185/2,
kat.parc.1186/4, kat.parc.1191/2 i kat.parc.1187 K.O.Skaljari I, koje &ine dio lokacije koja se sastoji od
kat.parc.160/1 kat.parc.160/2, kat.parc.152/2 kat.parc.154/1, kat.parc.154/2 i dio kat.parc.153 K.O.Skaljari
I, u zahvatu GUR-a (Planska jedinica Skaljari ), PUP opstine Kotor, saglasno &lanu 102 stav 2 i &1, 101
stav 2 Zakona o zadtiti kulturnih dobara ("SLlist Crne Gore" br. 49/10, 40/1 1, 44/17, 18/19), te &l. 18 i
¢l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,,S1.list Crne Gore™ br. 56/ 14, 20/15, 40/16 1 37/17), donosi:

RJESENJE
0 konzervatorskim uslovima za gradenje novog objekta, ,,Povriine ostale i komunalne
infrastrukture® namjene na lokaciji koju ¢ine kat.parc.160/1, kat.parc.160/2 i kat.parc.162/2
KO..§kaljari I, rekonstrukcija postojece prekidne komore na kat.parc.1218/3 K.O.Skaljari I
izgradnja potisnog cjevovoda na kat.parc.161/1, kat.parc.163/1, kat.pare.196, kat.parc.198,
Kat.parc.200, kat.pare.201, kat.parc.202, kat.parc.238/2, kat.parc.1319, kat.parc.430,
kat.parc.450/1, kat.pare.1317, kat.pare.677/10, kat.parc.676/2, kat.parc.675/3, kat.parc.677/9,
kat.pare.673/2, kat.parc.672/2, kat.pare.670/2, kat.parc.669/2, kat.parc.677/7, kat.parc.668/4,
kat.parc.677/5, kat.parc.665/3, kat.parc.664/3, kat.parc.1184/2,m kat.pare.1185/2,
kat.parc.1186/4, kat.parc.1191/2 kat.parc.1187 K.O.ékaljari I, koje ¢ine dio lokacije koja se
sastoji od kat.pare.160/1,kat.parc.160/2, kat.parc.152/2,la1t.parc:’154/1, kat.parc.15472 i dio
kat.parc.153 K.O.Skaljari I, u zahvatu GUR-a (Planska jedinica Skaljari ), PUP opstine Kotor

I

1. Arhitektonski izraz rekonstrukeije postojeéih i izgradnje novih objekata zasnovati na
uklapanju u pejzaznu sliku, sa minimalisti¢kim arhitektonskim izrazom, bez nametljivih

ekspresivnih oblika;
2. Uzavrinoj obradi fasade koristiti neutralne boje zagasitih i tamnih tonova (pastelne boje, boja
kamena, siva), bez upotrebe jakih, vizuelno nametljivih boja;

3. U okviru uredenja terena, na veéem dijelu slobodnih povriina predmetne urbanisticke parcele
formirati koncentracije visokog rastinja, narogito u dijelu parcele orijentisane prema moru
(voditi raduna o kompatabilnosti novoplaniranog rastinja sa zatedenim zelenilom).

II

SadrZaj Kon‘zervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("SLlist Crne

Gore" br. 61/18).
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LEGENDA

@ ® @ GRANICA OBUMVATA GUR-a
—— GRANICA MORSKOG DOBRA

~——— OBALNA LINIJA

~——— GRANICA PLANSKIH JEDINICA

Bl CEZURA STROGO

" ® . POVRSINE ZA STANOVANJE

POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOST
POVRSINE ZA TURIZAM

[ POVRSINE MIESOVEITE NAMJENE
ZASTIGENA KULTURNA DOBRA
POVRSINE ZA KULTURU
POVRSINE ZA SKOLSTVO ! SOCIJALNU ZASTITU
POVRSINE ZA SPORT | REKREACIIU
POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU
POVREINE ZA PEJZAZNGC UREDENJE

)% POLJOPRIVREDNE POVRSINE

KB POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
POVRSINE SAOBRAGAJNE INFRASTUKTURE
ROR POVRSINE ZA GROBLJA
2N PovRSINE 24 VIERSKE OBIEKTE
=W PovRSINE KOPNENIH vODA
POVRSINA MORSKOG DOBRA
S Loxaciaza marKULTURY

® PARKING

© GARAZA
— PLOVNI PUT

M MEDJUNARODNA LUKA
B LOKALANA LUKA
MARINA

1 siorsE

® KRUZER TERMINAL

SVJETIONIK
GRANICN! POMORSKI PRELAZ

@ STAJALISTE JAVNOG BRODSKOG SAOBRAGAJA

— — JAVNI MORSKI TRANSPORT
—— RIBARSKE POSTE | UZGAJALISTA

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

S IZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIJENITI

2 MOGUCA ADAPTACIJA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA
— MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENY URBANISTICKIH KRITERLIUMA

4 MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA | DODATNE MJERE

-5 MOGUCA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA

5. MOGUCA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE

- MOGUCA ADAPTACIA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANACIJE

-4 MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANACIE TE UZ DODATNE MJERE

—2  BEZ ADAPTACIE

10 USLOVI ZA PROSIRENJE ZONE ODMAKA
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA CRNE GORE

IV Proleterske brigade 19, 81000 Podgorica, Gma Gora

Rukovodilac izrade plana-odgovorni planer:
wSLCG" br. 82/18 Odiuka broj: 07-6081

Cav.Dott.Arch. Miaden Kreki¢
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URBANIZAM
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Prilog:

GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE
PLAN NAMJENE POVRSINA -
PLANSKA JEDINICA SKALJARI

"SI list CG", br. 95/2020 od 17.09.2020.
Odluka o donogenju: br, 07-4012 od 13.08.2020.
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
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Prilog:

PLANIRANA HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

"Sl. list CG", br. 95/2020 od 17.09.2020.
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUENA JEDINICA: KOTOR
Broj: 917-106-113/24

Datum: 04.03.2024.
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Broj plana: 2

Parcele: 160/1, 16072, 161/1, 161/2, 161/3
152/2, 154/1, 154/2, 153
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CRNA GORA
Gradanski biro opiting Kotor

¥ “ - Primljeno: .03 2ok
Organtzaciosa) Jedinstvens Rednibroj |Prifog  |Vrijedaost
jedini sifikacioni zmak !
|iedinica  |Klasifikacioni zn n arad 317
Crna Gora o — |BBh / L/[g U 85330 Kotor, Crna Gora
tel. +382(0)32 325 865
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Opstina Kotor

Sekretarijat za razvoj pretfuzetnlstva komunalne fax. +382(0)32 325 865

poslove i sachracaj privreda@kotor.me
www.kotor.me

UP/I Br: 1606-341/24-411 Kotor, 11.03.2024.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni§tva, komunalne poslove i saobracaj OpStine
ditor na osnovu &lana 8. Odluke o op&tinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-

tinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odluke o organizaciji i
ginu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"- opstmskl propisi 060/22) i PUP-a Opétine
otor (,Sl. list CG", broj 95/20) a rje$avajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora\Opstlne Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju postojeéih objekata i izgradnju objekata u okviru
kanalizacione pumpne stanice PS Peluzica na kat. parc. navedenim u zahtjevu u
zahvatu GUR-a (Planska jedinica Skalari), PUP-a opstine Kotor (,Sl. list CG" br 95/20),
koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javhu sacbrac¢ajnu povrsinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz saobracajnice nizeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajali$ta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljuka definisati u odnosu na rang sacbracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulaskufizlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnicka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
odéekivanog intenziteta kolskog i pjedackog sacbraéaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima.

Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu priklju¢ka UP na saobrac¢ajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i ofekivanog intenziteta
kolskog i pjeSackog saobracaja;

10.Za svaku UP potrebno je uraditi saobracajno tehnitku dokumentaciju prikljucka na

javnu saobracéajnicu (graficki prikazati mjesto i nacin priklju¢ka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

11.Saobradajno tehniéku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasno

standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti;




12. Prije pocetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutrasnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa totkova i $asije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

Obrazlozenje

Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor obratio
ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/24-411 od 07.03.2024. godine
se traZi da se izdaju sacbracajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
mentacue za rekonstrukcuu posto;ecnh objekata i izgradnju objekata u okwru

vatu GUR-a (Planska jedinica Skaljari), PUP-a opstlne Kotor (,Sl. list CG" br 95/20).
Uz zahtjev su priloZzeni Urbanisticko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor broj 03-333/23-15117 od 19.02.2024.

godine.
Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u

dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rje$enja moze se leaVltl Zalba
Glavnom administratoru Opétine Kotor sa taksom od 3,00 eura na Ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjeSenja. Taksa za ovo rieSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.

Dostavljeno:

Naslovu x 4
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi




Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i saobracaj 865

privreda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/24-42 Kotor, 29.08.2023.godine

retarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboracaj Opstine Kotor, na
vu €l. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("Siuzbeni list Republike Crne Gore", br.
07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16,
17, 080/17, 084/18) i &. 13. Odluke o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave
luzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtjevu
.Sekretarijata za urbanizam, stanovanje | uredjenje prostora, u ime Vodovod | kanalizacija
DOO Kotor za rekonstrukciju objekta na kat par 160/1,160/2,161/2,16171,163/1,196,198,
200,1319,430,45671,1317,677/1 0,676/2,675/3,677/7,688/4,677/5,665/3,664/3,1184/2,1185/
2,1186/4,1191/2,1187,1188,152/2,15471,154/2,153 K.O.Skaljari I,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju  objekata na kat par
160/1,160/2,161/2,16171,163/1,196,198,200,1319,430,45671,1317,677/1 0,676/2,675/3,677/
7,688/4,677/5,665/3,664/3,1184/2,1185/2,1186/4,1191/2,1 187,1188,152/2,15471,154/2,153

K.O. Skaljari | koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i nacinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:SI. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 | 59/13).Na ovom lokalitetu postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam,stanovanje i uredjenje prostora,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/24-42 od 07.03.2023. godine kojim trazi da se
utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par
160/1,160/2,161/2,16171,163/1,196,198,200,1319,430,45671 ,1317,677/10,676/2,675/3,677/
7,688/4,677/5,665/3,664/3,1184/2,1185/2,1186/4,1191/2,1 187,1188,152/2,15471,154/2,153
K.O. Skaljari | sa ispunjenim uslovima iz dispozitiva reSenja.

Uz zahtjev je prilozeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/23-15117 od 19.02.2024 . godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.
UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj

taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro raéun br. 530-8226777-87.
Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa
DOSTAVLJENO:
qngESNTORU
Vodnoj knizi
3.Arhivi
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postanski fzh 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
telffax: (D32) 325214 (032) 325353 (032) 323 071
e-mail: vodovoed.kotor{@ t-com.nmiec web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) S535-5260-13 (Prva bidnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

334” Kotor /‘5 05 4’94

ih u ovom Preduzecu pod bro;em 916 od 06.03.2024. god) izdatih od strane ,,Sekretaruata za
m, stanovanje i uredenje prostora” Op3tine Kotor neophodnih za izradu tehni¢ke dokumentacije za

—Kat.parc, 160/1, 160/2, 162/2 KO Skaljari |, rekonstrukcifa postojece prekidne komore na kat.parc. 1218/3 KO
Skaljari I, i izgradnja potisnog cjevovoda na kat.parc. 161/1, 163/1, 196, 198, 200, 201, 202, 238/2, 1319, 430,
450/1, 1317, 677/10, 676/2, 675/3, 677/9, 673/2, 672/2, 670/2, 669/2,. 677/7, 668/4, 677/5, 665/3, 664/3,
1184/2, 1185/2, 1186/4, 1191/2, 1187 i 1188 KO Skaljari |, koje tine dio lokacije koja se sastoji od kat.parc.
160/1, 160/2, 152/2, 154/1, 154/2, 153 KO §kaljarl I, u obuhvatu GUR-a i PUP-a Op3tine Kotor (“Sl.list CG”-
br.95/20}, izdaju se: - o - !

— = Lan

PROJEKTNO-TEHNICKI usLovi
ZA REKONSTRUKCUU KANALIZACIONE PUMPNE STANICE PELUZICA
1. Uvijek kad je to moguce trase kanahzac:onlh c;evovoda prOJektovatl na javnm povriini. S obzirom na
ograniten prostor voditi ratuna da ne dode do poklapanja trasa kanalizacionog cjevovoda sa drugim
instalacijama (vodovod elektro- -kablovi i telekom), kako b| se omoguc1le naknadne intervencije na

cjevovodu., - . - “ .
2. Kanalizacioni sistem Kotora graden Je kao separacioni 5|stem to znadi  da su Od\leenl sistemi fekalne
i atmosferske kanallzacue R RO -

ST -
3. Otpadna voda se transportule na: relatlvno velike udaljenostl do’| pOStl‘OjEnja za premscavanje pa je

neophodno posebnu paznju posvetltl vodonepropusnostl i'efikasnosti snstema _

4. Cijevni materijal za gra\ntaqone qevovode PP/ HDPE / PE korugovane |I1 PVC a, 7a, potisne cjevovode
HDPE10O... - S : ‘““-, -

5. Minimalninadslojiznad- kanallzacmnlh cijevi- treba da bude 80 cm Ukohko je nadsl01 maniji predvidjeti
dodatno osiguranje cjevovoda {npr AB plocama) L ———

6. Penijalice se ugraduju samo u. sahtove “livene na hcu mjesta Zabranjena je upotreba penjalica
izradenih od obi¢nog telika i sllcnog korodiraju¢eg materijala {armirajuci celik i sl.}.

7. Za pumpne stanice maksimalno vrijeme zadriavanja vode iznosi 6 sati.

8. Na PS predvidjeti uredaj za uklanjanje neprijatnih mirisa. ~ ' -

Projektno tehnicki uslovi vaZe 12 mjeseci od dang rzdavanja Istlh - -

InZenjer za mapiranje i lzvr3ni Direktor

aZuriranje Gl5-a
CM

Dostavljeno:
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opétine Kotor; Arhivi;

.

Markovi¢ Buro




